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2024 har varit ett ar praglat av bade framsteg och forandring for AB EdetHus.
Bolagets uppdrag som samhallsbyggare, i ndra samarbete med kommunen, har
fortsatt att ligga till grund for alla insatser. Genom bred och hallbar férvaltning
har AB EdetHus bidragit till att méta kommunens langsiktiga behov av bostader,
industrilokaler och lokaler for kommunal verksamhet.

Ett av arets mest betydande framsteg ar byggandet
av den nya Fuxernahallen, en modern och inklu-
derande idrottshall som kommer att sta klar infor
terminsstarten i januari 2025. Denna satsning ar

en viktig del av arbetet for att 6ka trivseln och
aktivitetsnivan hos invanare i alla aldrar. Parallellt
har betydande framsteg gjorts i flera andra ny-

och ombyggnadsprojekt, sasom utbyggnaden av
Ryrsjoskolan, ombyggnationen av Ekarasen med nya
gruppbostader samt utvecklingen av Lodoseborgs
faciliteter. Dessa projekt starker kommunens infra-
struktur och bidrar till ett mer inkluderande och
hallbart samhalle.

Hallbarhet har fortsatt att vara en central del av
verksamheten. Under aret har installationen av sol-
celler pad Lodoseborg slutforts, och en bergvarme-
anldggning har installerats pa Solangs adldreboende.
Dessa initiativ understryker bolagets engagemang
for energieffektiva I6sningar och bidrar till kommu-
nens omstallning mot mer héllbara energialternativ.

Ur ett ekonomiskt perspektiv har 2024 varit utma-
nande. Forsaljningar av dotterbolag och fastigheter
har realiserat vinster om cirka 15 miljoner kronor,
vilket har haft en positiv inverkan pa bolagets
resultat och likviditet, men nedskrivning av fastig-

heter, utrangering av anldggningstillgangar samt
uppskjuten skatteskuld om knappa 7 mnkr har
reducerat resultat efter bokslutsdispositioner och
skatt till ca plus minus noll. Dessa poster har dock
ingen likviditetspaverkan varfor resultatet anda far
betraktas som gott.

Som nytilltradd VD frdn och med maj 2024 ar
jag stolt 6ver det engagemang och den kompetens
som kannetecknar organisationen. Det &r med
stor entusiasm jag ser fram emot att leda bolaget
vidare i dess tillvaxtresa, med ett starkt fokus pa att
sakerstalla hog kvalitet i forvaltning och utveckling
av fastigheter.

Ett stort tack riktas till medarbetarna och samar-
betspartnerna for deras insatser och engagemang
under aret. Genom gemensamma anstrangningar
stdr AB EdetHus val rustat for framtiden.

Med detta ser bolaget fram emot 2025 — ett ar
som ska praglas av fortsatt utveckling och starkt
position som en ledande samhallsbyggare i kom-
munens tjanst.

Tomas Reuterberg
VD, AB EdetHus



EdetHus | Arsredovisning 2024

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren far harmed avlamna arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Information om verksamheten

AB EdetHus forvaltar lokaler for kommunal verk-
samhet, industrilokaler f6r kommersiella &ndamal,
bostader, exploateringsmark och skogsmark. For-
valtningen innefattar bade administrativ och teknisk
férvaltning, kapitalférvaltning samt genomférande
av projekt for ombyggnation, tillbyggnation och
nybyggnation. Bolaget ansvarar aven for viss teknisk
férvaltning av fastigheter som ags av externa parter.

Sate
Foretagets sate ar Lilla Edet.

Syfte

Bolagets uppdrag ar att sakerstalla Lilla Edet kom-
muns behov av forvaltningsfastigheter f6r kommu-
nala verksamheter samt tillhandahalla bostader och
kommersiella lokaler.

Vision
Vi skall vara ett tryggt alternativ med kund, ekonomi
och miljé i fokus dér kunder och personal trivs.

Affarsidé
« Bolaget skall bygga, dga och forvalta fastigheter
for offentlig verksamhet, bostad och industri.

Malsattningar

Nagra av bolagets langsiktiga mal ar:

« Bostadsutveckling: Bidra till byggandet av
80-100 bostader fram till ar 2029, med fokus
pa att fortata och utveckla centrum.

» Ekonomisk stabilitet: Sdkerstalla en god och
stabil ekonomi for bolaget.

- Attraktivitet: Starka kommunens attraktivitet
genom vara insatser.

« Verksamhetslokaler: Uttka utbudet av lokaler
for verksamheter.

« Bolaget skall pa ett lyhort och affarsmassigt satt
tillgodose vara kunders behov.

« Bolaget skall kdnnetecknas av ett gott bemdtande,
stéandiga forbattringar och kretsloppsanpassning.

Affarsomraden
Bolaget bedriver verksamhet inom tre huvudsakliga
affarsomraden:

Bostader

Bolaget forvaltar totalt 268 bostadslagenheter
fordelade pa sex omraden. Av dessa hyrs 76 ut med
kallhyra och resterande med varmhyra. Majoriteten
av lagenheterna ar beldgna i Lilla Edets tatort.

Lokaler for kommunal verksamhet

Forvaltning av fastigheter for kommunala verksam-
heter, inklusive skolor, férskolor, LSS-boenden,
aldreboenden och férvaltningsbyggnader. Den
totala ytan uppgar till cirka 56 126 kvadratmeter.

Lokaler for naringsliv

Kommersiella fastigheter som omfattar industrilokaler,
kontor och butikslokaler, med en sammanlagd yta
pa cirka 47 310 kvadratmeter.

« Personalutveckling: Ha en valutbildad och
motiverad personalstyrka, med fokus pa
individuella utvecklingsmajligheter.

» Kompetensforstarkning: Rekrytera special-
kompetens for att bredda foretagets
kunskapsbas.

« Hyresgastnojdhet: Arbeta for hog trivsel bland
vara hyresgaster, med ett Nojd Kund Index
(NKI) dér inget resultat understiger 75 procent.



Agarférhallanden

AB EdetHus ar ett helagt fastighetsbolag som

ags av Lilla Edets kommun (organisationsnummer
212000-1496).

Styrelse

Bert Akesson, ordférande

Johan Sésaeter Johansson, vice ordférande
Andreas Nelin

Vesna Kallstrom

Lorentz Lindell

Paulina Svenungsson

Ethel Augustsson

Ove Olsson

Mats Ollaka t.o.m. 2024-12-11,
Niclas Ahlberg fr.o.m. 2024-12-11

Verkstillande direktor
Tomas Reuterberg
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Revisorer

Henrik Blom Auktoriserad revisor
Ingemar Ottosson Lekmannarevisor
Peder Engdahl Lekmannarevisor

Sammantraden
Under aret har styrelsen hallit 10 sammantraden.

Organisationsanslutning

Bolaget ar anslutet till Sveriges Allmannytta, Fastig-
hetsbranschens Arbetsgivarorganisation (FASTIGO),
Vastsvenska Handelskammaren samt Husbyggnads-
varor HBV.
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Fastighetsbestand
Lokalslag Yta (m?) Fordelning (%)
Industrier 36 370 28,0%
Utbildning 33102 25,5%
Bostader 21 458 16,5%
Vérd och omsorg 16 747 12,9%
Kontor 9 656 7,4%
Fritid 6 277 4,8%
Butiker 538 0,4%
Restauranger 549 0,4%
Lager 252 0,2%
P-platser och skyltar 300 0,2%
Garage 76 0,1%
Ovrigt 4679 3,6%
Summa 130 004 100%

Fastighetsunderhall

Utgifter for underhall och reparationer av bolagets
fastigheter uppgick till 15 886 kkr (39 539 kkr) varav
8 327 kkr (4 803 kkr) kostnadsforts i resultatrakningen
och resterande bokforts som komponentutbyten i
balansrdkningen. Det innebar en underhallskostnad
pa ca 131 kr (284 kr) per kvm.

Investeringar

Bolagets investeringar for fardigstallda ny, om- och

tillbyggnationer uppgick under 2024 till 17 327 kkr

(14 618 kkr) ca 1,6 mkr utgors av energiinvesteringar.
Investeringar i pagaende nyanlaggningar upp-

gick till netto 97 550 kkr (60 359 kkr).

Av dessa utgors 15,6 mkr av pagaende energi-
investeringar och resterande pagaende projekt
sdsom ny brandstation, om- och tillbyggnad av
ishallen Loddseborg, projekteringskostnader for
nybyggnation av bostader pa Centralen 4 samt ny
idrottshall.

| balansrékningen finns ocksa pagaende nyan-
laggningar pa 173 610 kkr (76 060 kkr).

[ ndustrier [ Butiker
Utbildning Restauranger
Bostader Lager
Il Vard och omsorg B P-platser och skyltar
[l Kontor Garage
Fritid Ovrigt

Fastigheternas varde

AB EdetHus fastigheter ar pa balansdagen bokférda
till ett varde av 674 203 kkr (684 558 kkr), exklusive

byggnadsinventarier, vindkraftverk och skogsfastig-
heter.

Vardet pad bolagets fastigheter inklusive byggnads-
inventarier, har enligt bolagets vardering varderats
till 1 258 745 kkr vilket dverstiger det bokforda vardet
med 478 172 kkr. | denna vardering ingar inte paga-
ende nyanldggningar.

Bolaget varderar sina fastigheter I6pande for att
skapa bra och sékert beslutsunderlag i fastighets-
utvecklingsfragor. Bolaget anvander i detta arbete
varderingsinstrumentet Datscha.

Vardebeddmningen av fastigheterna ar utford
som en s.k. bestandsvardering i programmet Datscha.
En sddan har ett ndgot enklare utférande jamfort
med sadana mera detaljerade utldtanden, som
vanligtvis férekommer vid vardebedémning av
enstaka storhus.

Hyror, areor och drift- och underhallskostnader har
lagts in i Datscha. Ett varderingsscenario for varje



EdetHus | Arsredovisning 2024

fastighet har skapats. Vid vardebedémningen har
vi anvant oss av faktiska hyror och mediakostnader,
schabloniserade kostnader fér administration, for-
sakring, fastighetsskotsel samt bedémda vakanser
och underhallskostnader. Direktavkastningskraven
har bedémts utifran lage och fastighetstyp. Varde-
ring ar utford av V & P, Valuation of properties AB.

Finansiering

Under 2024 har réntan stigit jamfért med férega-
ende ar, frdn en genomsnittsrénta pa 1,19 procent
under 2023 till 1,79 procent under 2024. Bolaget
raknar med att marknadsrantan kommer att stiga
ytterligare under 2025 nar swappar I6per ut samt
bolaget behover ta nya lan for kommande investe-
ringar.

Vid arsskiftet var lanevolymen totalt 739 254 kkr
(659 254 kkr) uppdelat pa 8 st (6 st) lan.

Den genomsnittliga rantebindningstiden, inklu-
sive réanteswapar var vid arsskiftet 3,19 ar (4,47 ar)
Andelen lan som forfaller inom 12 méanader uppgar
till 72 procent (38 procent). Bolagets styrelse har

beslutat att bolaget skall ligga med korta kapital-
bindningstider for att mojliggdra konkurrens bland
kreditgivarna.

Dokumenterade sakringar av rantebindning
Avtal om s3 kallad ranteswap skyddar bolaget mot
stora rantekostnadsférandringar. Genom sakringen
erhaller bolaget ett rantetak, skillnaden mellan den
betalda rantan och swap rantan redovisas i resultat-
rakningen i posten “"Réntekostnader och liknande
resultatposter”. P4 grund av rénteldget har bolagets
swapar ett positivt 6vervarde. Detta har inte ndgon
faktisk betydelse, sa lange ranteswapen inte 16ses in
i fortid. Marknadsvardet uppgar pa bokslutsdagen
till 18,4 MSEK (fg ar 21,8 MSEK). Bolaget har inte for
avsikt att avsluta ranteswapar i fortid, utan haller
fast vid tidigare finansieringsstrategi, varfor dver-
vardet inte kommer att realiseras.



EdetHus | Arsredovisning 2024

Verksamhetsaret 2024 samt forvantningar infor 2025

AB EdetHus befinner sig i en expansiv utvecklings-
fas, vilket innebédr hég aktivitet inom fastighetsut-
vecklingsavdelningen. Under hosten 2023 pabodrjade
bolaget bygget av den nya Fuxernahallen, en fullstor
idrottshall med kapacitet for 450 personer, varav
150 laktarplatser. Den nya idrottshallen ar utformad
for att vdalkomna manniskor i alla aldrar och skapa
gladje genom bred tillganglighet och anvdndning av
faciliteterna. Hallen stod klar infér terminsstarten i
januari 2025. Utover Fuxernahallen pagar flera andra
ny- och ombyggnadsprojekt. Bland annat fortsatter
utbyggnaden av Ryrsjoskolan, samt ombyggna-
tionen av Ekardsen dér nya gruppbostédder och
servicebostader skapas. Badda projekten forvédntas
vara fardigstéllda hosten 2025. Dessutom pagar en
utbyggnad av Léddseborg med nya omkladnings-
rum, som inleddes under 2024.

Under det forsta kvartalet 2024 slutférdes instal-
lationen av solceller pa Loddseborg, som nu ar
kommunens storsta solcellsanlaggning med totalt
576 paneler monterade pa ishallens tak. Samtidigt
fardigstalldes dven arbetet pa Solangs aldreboende,
dar ett nytt uppvarmningssystem installerats.
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Pelletspannan har ersatts med en bergvarmean-
laggning och solceller har monterats pa taket, vilket
markerar ett viktigt steg mot mer héllbara energi-
|dsningar i kommunens fastigheter.

Under perioden januari-december 2024 har AB
EdetHus genomfort flera betydande transaktioner
som paverkat bolagets resultat positivt. Totalt upp-
gar cirka 15 miljoner kronor av bolagets resultat
till realisationsvinster samt vinster fran andelar i
dotterbolag.

Denna summa hanfors till foljande:

- Forsédljning av dotterbolaget Edsgatan: vinsten
under perioden kommer fran avyttringen av
bolagets andelar i dotterbolaget Edsgatan.

« Forsédljning av fastigheter: Fastigheterna pa
Skévdevagen och Stallvagen har avyttrats,
vilket bidragit ytterligare till realisationsvinsten
under aret.

Dessa forsaljningar har starkt bolagets likviditet och
mojliggjort ytterligare investeringar inom fastighets-
portfoljen.




Fokus under 2024 har varit:

— Att fardigstalla de stora pagaende projekten
inom tid och budget. Fuxernahallen var i stort sett
fardigstalld vid arets slut, med planerad inflyttning
i januari 2025, helt enligt lagd plan och budget.
Utover detta har stort fokus legat pa Ekarasen, dar
ombyggnation fran lagenheter till LSS-boende har
genomforts, samt pa Ryrsjoskolan, dar nya lokaler
for elever och verksamhet har byggts. | Loddse
har nya omkladningsrum uppférts i ishallen, och
betydande insatser har gjorts pa Lédosevarv for
att forbattra omradets utseende. Kort sagt har det
varit ett intensivt projektar.

— Att fortsatta implementera och finjustera den
stérre omorganisationen, som syftar till att tydlig-
gora de tre affdarsomradena inom bolaget: kommu-
nala lokaler, industri och bostader. Under hdsten
beslutades ett nytt dgardirektiv som stddjer det
fortsatta arbetet. Malet med omorganisationen &r
att skapa ett 6kat kundfokus med hog serviceniva
samt tydliga roller och ansvarsfordelningar.

— Att realisera den finansieringsplan som togs
fram under 2022 for att mojliggora de investeringar
som agaren forvantar sig. Som ett led i detta genom-
fordes tre fastighetsforsaljningar under 2024. For

-

11

EdetHus | Arsredovisning 2024

2025 planeras minst tva ytterligare avyttringar, och
det finns styrelsebeslut som mojliggor ytterligare
tre forsaljningar.

— Maximering av uthyrning géllande kommersiella/
industrilokaler, dvs att de ytor som ar méjliga att
hyra ut skall ocksa vara det. Detta arbete har varit
framgangsrikt och vi ser goda méjligheter att na
full uthyrning inom detta affarsomrade under 2025.

Mal och resursplan

Malet att ha en soliditet pa 15 procent ar satt av
agaren. Under aret har bolaget uppnatt 15,6 procent
i soliditet.

Vid all nybyggnation planeras att installera solcel-
ler som skall producera el. Vidare har bolaget fort-
satt att anvanda el- och hybridbilar. Dessa fordon
utgor ca 50 procent av bilflottan. Bolaget har satt
upp mal for att vara fossilfria i forvaltningsarbetet ar
2025. Bolaget har under manga ar arbetat med kva-
litetssakring av vart arbete genom kvalitetssakrings-
systemet FR 2000. | likhet med tidigare ar, fortsatter
arbetet med att forbattra de rutiner dar det funnits
forbattringspotential enligt externa revisioner.

Resultat och stéllning

Bolagets resultat for aret uppgar till — 23 kkr
(+41 652 kkr), medan resultatet efter finansiella
poster uppgar till +5 247 kkr (39 423 kkr).

Jamfort med féregdende ar ar resultatet lagre,
framst till foljd av farre forsaljningar samt en ned-
skrivning av en av vara bostadsfastigheter. Forsalj-
ningarna utgor en del av bolagets finansierings-
strategi for de nyinvesteringar som planeras de
kommande éaren.

Finansiella direktiv
| bolagets dgardirektiv har bolagets dgare faststallt
att bolaget bor:

 Uppvisa positivt resultat.
« Redovisa 6kning av eget kapital i kronor.

« Uppvisa en soliditet pa lang sikt med minst
15 procent. Vid storre investeringar skall dock
sarskildhansyn tas till dessa for att erhalla ett
rattvist jamforelsetal mot féregaende ar.

Under 2024 har bolaget kunnat uppna de uppsatta
finansiella direktiven vad avser resultat och eget
kapital. Soliditeten ar 15,6 procent och har saledes
natt upp till malet 15 procent.



EdetHus | Arsredovisning 2024

Personal

De gemensamma varderingarna — gladje, engage-
mang och respekt — utgdr en central del av bolagets
verksamhet och bidrar till att skapa en stabil grund

i det dagliga arbetet. Dessa varderingar starker lag-
kanslan, gemenskapen och stoltheten bland med-
arbetarna. Genom tydliga rutiner och policys ges
medarbetarna trygghet i att veta hur de ska agera i
olika situationer, vilket bidrar till en valfungerande
arbetsmiljo.

En gang per ar genomférs en omfattande riskin-
ventering i samband med ledningens genomgang.
Denna analys resulterar i handlingsplaner som syftar
till att minimera bade fysiska och psykosociala
arbetsmiljorisker. Uppfdljning och utvardering sker
darefter systematiskt for att sdkerstélla kontinuerliga
férbattringar.

Bolaget ar medlem i arbetsgivarorganisationen
Fastigo och foljer kollektivavtal med bdde Kommu-
nal och Unionen. Dessa avtal tillampas konsekvent.
Vidare foljer EdetHus alla tillampliga arbetsrattslagar
som reglerar arbetstider, ledighet och anstallnings-
forhallanden. Arbetet med att sakerstélla efterlevnad
av lagar och regler inom omraden som mutor och
bestickning, jamstalldhet och méngfald har resulte-
rat i uppdaterade och forstarkta policys. Interna och
externa revisioner genomfors regelbundet for att
sakerstalla att verksamheten uppfyller kraven enligt
FR2000, en certifiering som EdetHus ar stolt inne-
havare av.

Bolagets ledning arbetar aktivt for att framja hélsa
och valmaende hos medarbetarna. Utbver detta
bedrivs ett I6pande arbetsmiljdarbete av bolagets
sdkerhetssamordnare for att skapa en halsosam och
trygg arbetsplats.
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Transparens och rattvist bemotande

EdetHus styrelse faststéller bolagets policy for uthyr-
ning med malet att sékerstélla rattvisa och transpa-
rens i processen. FOr att garantera ett sa rattvist sys-
tem som mojligt tillampar EdetHus ett kdsystem dar
den kund som varit langst registrerad i bostadskon,
och som ansoker om en specifik lagenhet, priorite-
ras. Detta system minimerar risken for att personal
utsatts for otillborlig paverkan fran bostadssokande
och ger samtidigt trygghet och fortroende for de
kunder som deltar i processen.

Som medlem i branschorganisationen Sveriges
Allmannytta verkar EdetHus for en ansvarsfull och
transparent forvaltning av sitt uppdrag som kommu-
nalt bolag. Bolaget foljer hyreslagen och sakerstaller
att alla styrelsebeslut, policys och liknande doku-
ment &r offentliga och tillgéngliga for allmanheten.

EdetHus har en etablerad férhandlingsordning
med Hyresgastforeningen dar fragor som hyres-
sattning, storre renoveringar och hyresgastinflytan-
de hanteras och diskuteras. Bolaget arbetar aven
proaktivt med att uppratthalla en tydlig policy mot
otillborliga férmaner, inklusive gavor och andra otill-
borliga erbjudanden.

Transparens ar en grundldggande princip i Edet-
Hus verksamhet. Bolaget stravar efter att vara 6ppet
i alla drenden déar detta ar maojligt, med hansyn till
GDPR, god affarssed och de lagar och regler som
galler fér kommunal verksamhet.

Integration och social hallbarhet

EdetHus arbetar aktivt tillsammans med Lilla Edets
kommun for att motverka social utsatthet och framja
okad integration i samhallet.

Bolaget har ett avtal med kommunen som inne-
bar att EdetHus tar emot ett antal personer som star
langt fran den ordinarie bostadsmarknaden. Samti-
digt stravar bolaget efter att uppréatthalla en balans
mellan traditionella boenden och sociala boenden,
vilket ar avgorande for att skapa en inkluderande
och harmonisk boendemil;jo.

EdetHus mal &r att alla hyresgaster ska kénna
trivsel
och trygghet i sitt boende, oavsett bakgrund eller
livssituation. Genom att kombinera ett socialt
ansvarstagande med en héllbar bostadsforvaltning
bidrar bolaget till en l1dngsiktigt positiv samhalls-
utveckling.



Miljo och klimatps er -
AB EdetHus stravar eftef att bldra till en haIIbar
utveckling som moter.dagens behov utan att
aventyra kommande generationers mojlighet att
tillgodose sina resurskrav. Genom ett aktivt sam-
arbete med engagerade hyresgaster, medarbetare
och samarbetspartners bidrar bolaget till samhalls-
utvecklingen med fokus pa héllbart boende och
lokalanvandning, samtidigt som klimatpaverkan
minimeras.

Bolagets miljoarbete &r baserat pa de globala
héllbarhetsmalen i Agenda 2030 och &r en del av
Svenska Allmannyttans klimatinitiativ. Inom ramen
for detta initiativ har EdetHus atagit sig att minska
energianvandningen med 30 procent fran 2007 till
2030 och att uppna en fossilfri verksamhet senast
2030. Ett delmal ar att bolagets forvaltning ska vara
fossilfri redan till 2025.

For att nd dessa mal undersoks mojligheten att
installera solceller i alla nya projekt, och bolaget
fortsatter att utveckla sina vindkraftverk. Fér nérva-
rande anvands olja endast som backup-varme for
pelletspannor, vilka successivt kommer att ersattas.
Fjarrvarmen som levereras av det lokala fjarrvarme-
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bolaget aeru helt baserad. pa-fossilfria-branslen
Dessutom bestar EdetHus fordonsflotta till mer &n
halften av el- och hybridfordon, vilket ytterligare
minskar klimatpaverkan.

Miljoarbetet genomsyrar bolagets verksamhet
och ar en central del av organisationens kultur.
Alla medarbetare, oavsett roll, kdnner ett gemen-
samt ansvar for att hushalla med jordens resurser.
Vid varje beslut inom bolaget tas hansyn till miljo-
aspekter for att aktivt bidra till omstallningen mot
ett mer hallbart samhalle.

Byggnation

All framtida byggnation som genomférs av EdetHus
kommer att praglas av hdga krav pa entreprencérer,
materialval, transporter och byggnadens hela livs-
cykel. Bolaget arbetar systematiskt for att sakerstalla
hallbart byggande och har under aret fokuserat pa
att identifiera en lamplig miljdméarkning som kan
implementeras inom koncernen. Detta arbete syftar
till att garantera att byggprojekten uppfyller strikta
hallbarhetsstandarder och bidrar till bolagets lang-
siktiga miljomal.

...........
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Finansiell rapportering

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 131739 129 201 120 524 118 613 117 789
Res. efter finansiella poster 5248 39423 -1 385 745 3791
Balansomslutning 936 114 874 961 819 563 812 553 812615
Soliditet (%) 15,56 16,78 13,12 13,15 13,06
Medelantalet anstallda* 33 30 31 30 30
Arets resultat -23 41 652 3 006 1585 1606
* Antalet anstdllda vid drets utgang 30.
Definitioner av nyckeltal, se noter.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Balanserat
Uppskrivnings- resultat inkl Summa eget
Aktiekapital fond Reservfond arets resultat kapital
Belopp vid arets ingang 54 000 000 1988 696 15 000 000 59 941 349 130 930 045
Balanseras i ny rakning 0 0
Arets resultat -23019 -23 019
Belopp vid arets utgang 54 000 000 1988 696 15 000 000 59918 330 130 907 026
RESULTATDISPOSITION
Forslag till disposition av foretagets vinst
Till arsstammans forfogande star balanserad vinst 59 941 349
Arets vinst -23019
59 918 330
Styrelsen foreslar till aktiedgarna utdelas 0
I ny rdkning 6verfors 59918 330
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intdkter m.m.
Hyresintakter 6,4, 3 131 739 482 129 200 581
Forandring av lager av fardiga varor, av varor under
tillverkning och pagaende arbeten for annans rékning 0 0
Ovriga rorelseintakter 5 5569410 21469 123
137 308 892 150 669 704
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 7 -56 394 280 -60 210 057
Underhallskostnader -8 326 758 -4 802 555
Fastighetsskatt -1 182 949 -879 201
Centrala administrations- och forsaljningskostnader 8,9, 10, 11 -19 837 807 -16 862 757
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar -37 046 249 -30 542 129
Ovriga rérelsekostnader -5017 044 -4 818 893
-127 805 087 -118 115 592
Rorelseresultat 9503715 32554 112
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernféretag 12 10 546 982 19 841 203
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r
anlaggningstillgangar 2 000 2 003
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 13 913 825 1330 104
Réntekostnader och liknande resultatposter 14 -15719 009 -14 304 168
-4 256 202 6 869 142
Resultat efter finansiella poster 5247 603 39423 254
Bokslutsdispositioner
Forandring av avskrivningar utdver plan 1495 452 2 861 267
1495 452 2 861267
Resultat fore skatt 6 743 055 42 284 521
Skatt pa arets resultat 15 -6 766 074 -632 623
Arets resultat -23 019 41 651 898
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BALANSRAKNING
2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 16 674 202 606 684 558 348
Skogsmark och skogsvagar 17 10 747 269 10 687 751
Maskiner och andra tekniska anldggningar 18 24 546 996 29737 899
Inventarier, verktyg och installationer 19 3420 205 3274043
Zf‘%ze;:iignialn;aéagzlrngar och forskott avseende materiella 20 173 609 877 76 060 034
886 526 953 804 318 075
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 21 0 0
Andra langfristiga vardepappersinnehav 22 70 200 70 200
Uppskjuten skattefordran 23 0 2 356 185
70 200 2 426 385
Summa anldggningstillgangar 886 597 153 806 744 460
Omsittningstillgangar
Varulager m.m. 24
Révaror och férnédenheter 345 843 649 358
345 843 649 358
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4012 162 2 802 008
Fordringar hos koncernféretag 4 367 260 24 865 188
Aktuell skattefordran 2 881879 2 840 231
Ovriga fordringar 206 413 336 596
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 3093573 3446 345
14 561 287 34 290 368
Kassa och bank
Kassa och bank 34 609 656 33276729
Summa kassa och bank 34 609 656 33 276 729
Summa omsittningstillgangar 49 516 786 68 216 455
SUMMA TILLGANGAR 936 113 939 874 960 915
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 26 54 000 000 54 000 000
Uppskrivningsfond 27 1988 696 1988 696
Reservfond 15 000 000 15 000 000
70 988 696 70 988 696
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 59 941 350 18 289 451
Arets resultat -23019 41651 898
59 918 331 59 941 349
Summa eget kapital 130 907 027 130 930 045
OBESKATTADE RESERVER
Periodiseringsfond 28 0 0
Ackumulerade avskrivningar utover plan 18 611 281 20 106 733
Summa obeskattade reserver 18 611 281 20 106 733
Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 23 4 427 889 0
Summa avsattningar 4 427 889
Langfristiga skulder 29
Skulder till kreditinstitut 209 267 080 411973 080
Summa langfristiga skulder 209 267 080 411973 080
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 529 987 250 247 281 250
Leverantorsskulder 23 444 257 32 403 891
Skulder till koncernféretag 1905 694 0
Ovriga skulder 1489 625 1304 004
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 16 073 836 30961912
Summa kortfristiga skulder 572 900 662 311 951 057
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 936 113 939 874960 915
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KASSAFLODESANALYS

Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 4 9503715 32554 112
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 31 38 001 970 19073 387
Erhéllen rénta m.m. 913 825 1330 104
Erlagd rénta -15719 009 -14 304 168
Betald inkomstskatt -1517 557 -3789 429
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 31182 944 34 864 006
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran foréandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete 303 515 162 995
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 19782 177 -494 952
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 482 954 -280 500
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -7 546 173 19 746 940
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -14 440 050 -2 568 359
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 29 765 368 51430 130
Investeringsverksamheten
Foérvarv av byggnader och mark 16,17 -28 620 898 -51 021 418
Forsaljning av byggnader och mark 9712030 22 546 305
Forvarv av byggnadsinventarier 18 -1 256 255 -2126 712
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer 19 -1 266 548 -464 128
Forséljning av inventarier, verktyg och installationer 0 488 682
Forvarv av pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 20 -97 549 753 -60 358 751
Forvarv av koncernforetag 21 -25 000 -25 000
Forséljning av andelar i koncernféretag 10 571 982 19 760 393
Utdelning fran langfristiga vardepapper 2 000 2003
Kassafléde fran investeringsverksamheten -108 432 442 -71 198 626
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 80 000 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 80 000 000
Fordndring av likvida medel 1332926 -19 768 495
Likvida medel vid arets bérjan 33276729 53 045 224
Likvida medel vid arets slut 34 609 656 33 276 729
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Resultat per verksamhetsgren Bolaget Bostader Forviok Industri  Skog/vind OH
Summa hyresintakter 131739 27 441 81580 21654 1064 0
Summa Ovriga intakter 5569 3 067 791 737 27 946
Summa intakter 137 308 30 507 82 372 22 391 1092 946
Interna kostnader fastighetsforvaltning -28 247 -4 441 -8 420 -4 947 -423 -10016
Direkta kostnader fastighetsforvaltning -48 779 -10 674 -27 043 -7 735 -238 -3 089
Driftnetto 60 282 15 393 46 908 9709 431 -12 159
Central OH -34 045 -2721 -7478 -6 467 -554 -16 825
Omfoéring OH 25934 0 0 0 0 25934
Resultat fore avskrivningar & rantor 52 172 12 672 39430 3 242 -122 -3050
Réantekostnader -15702 -4 747 -8140 -2.453 -306 -56
Resultat efter rantor, fére avskrivningar 36 470 7 925 31 291 789 -429 -3 106
Avskrivningar/nedskrivningar -42 684 -13 804 -21 202 -4 557 -2 370 -752
Resultat efter rta och avskr. -6 214 -5878 10 089 -3768 -2798 -3 859
Summa finansiella intdkter 11463 10 547 0 0 0 915
Bokslutsdispositioner -5272 0 0 0 0 0
REDOVISAT RESULTAT -23 4669 10 089 -3768 -2798 -2943
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Noter

Not 1 | Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredo-
visningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till det belopp varmed det
beraknas inflyta.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med
foregdende ar.

Varderingsprinciper

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som
erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om
ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans.
Avdrag gors for lamnade rabatter.

Tjanster
Intékter fran Ovriga tjanster intaktsredovisas nar tjansterna
tillhandahalls.

Hyror
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovi-
sas linjart over leasingperioden.

Rénta och utdelning

Rénta redovisas med tilldmpning av effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas nar aktiedgarens ratt att fa utdelning
beddms som saker.

Ovriga tillgéngar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgédngar, avsittningar och skulder har varderats
till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaff-
ningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvar-
det ingar utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av
tillgangen.

Byggnader
Nar en komponent i en byggnad byts ut, utrangeras even-
tuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet
till den del i tillgdngens prestanda okar i forhallande till
tillgdngens véarde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for I16pande reparationer och underhall redovi-
sas som kostnader.
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| samband med fastighetsférvarv bedéms om fastighe-
ten véntas ge upphov till framtida kostnader for rivning
och aterstéllande av platsen. | sddana fall gors en avsatt-
ning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avytt-
ring redovisas som Ovrig rérelseintékt respektive Ovrig
rorelsekostnad.

Foljande avskrivningtider tillampas:

Byggnader Antal ar
Stommar 100
Fasad 50-80
Fonster, ytterdorrar och balkonger 50
Yttertak 40-50
El, ventilation, varme, VS och avlopp 30-50
Hissar 40
Kok och vatrum 30-50
Ovrigt 10-30
Varmepumpar 15
Solceller 25
Inre ytskikt & hyresgastanpassningar 25

Ovriga materiella anlaggningstillgdngar
Ovriga materiella anldggningstillgdngar skrivs av systema-
tiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls,
beaktas i forekommande fall tillgangarnas restvarde.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avytt-
ring redovisas som &vrig rorelseintakt respektive dvrig
rérelsekostnad.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjande-
perioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas

Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-20ar
Skogsvagar 10 ar

Finansiella instrument

Redovisning och vérdering

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar
féretaget blir part i det finansiella instrumentets avtals-
maéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balans-
rakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran
tillgadngen upphor eller regleras, eller nar de risker och
fordelar forknippade med tillgangen 6verfors till annan
part. Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar
den avtalade forpliktelsen fullgors eller upphor.



Kundfordringar varderas till anskaffningsvarde med
avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder och
andra icke-rantebarande skulder varderas till nominella
belopp.

Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilket
de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade
med att &ga en tillgang i allt vasentligt 6verfors fran lea-
segivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar
ett leasingavtal som inte &r ett finansiellt leasingavtal.
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finan-
siella som operationella, som operationella leasingavtal.
Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad
linjart Gver leasingperioden.

Varulager

Varulagret har varderats till det lagsta av dess anskaff-
ningsvarde och dess nettofdrsaljningsvarde pa balansda-
gen.

Inkomstskatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underlig-
gande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och
skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna skat-
ter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som
ar beslutade fore balansdagen.

Ersattningar till anstallda
Avgifter for avgiftsbestdmda pensionsplaner kostnadsfors
I6pande.
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Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en
ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet och den
sakrade posten som dverensstammer med foretagets mal
for riskhantering. Dessutom kravs att sakringsforhallan-
det férvantas vara mycket effektivt under den period for
vilken sékringen har identifierats samt att sakringsférhal-
landet och féretagets mal for riskhantering och riskhante-
ringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterad senast
nar sakringen ingas.

Sakringar som effektivt sakrar kassaflodesrisk i rante-
betalningar pa skulder varderas till nettot av upplupen
fordran pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast
ranta och skillnaden redovisas som rantekostnad respek-
tive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska
inneborden av sakringen och skulden dr densamma som
om skulden i stallet hade tagits upp till en fast marknads-
ranta nar sakringsforhallandet inleddes.

Offentliga bidrag
Offentligt bidrag vérderas till det verkliga vardet av den
tillgdng som foretaget fatt eller kommer att fa.

Offentliga bidrag som inte ar férenade med krav pa
framtida prestation, sa kallade ovillkorade bidrag, intakts-
fors nér villkoren for att fa bidraget uppfyllts, det vill saga
oftast i samband med att bidrag erhalls. Offentliga bidrag
som ar forenade med krav pa framtida prestation, sa kall-
lade villkorade bidrag, skuldférs nér bidraget erhalls och
intaktsfors darefter nar prestationen utfors.
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Not 2 | Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tilldmpning av redovisnings-
principer baseras ofta pa ledningens bedémningar, upp-
skattningar och antaganden som anses vara rimliga vid
den tidpunkt da bedémningen gors. Uppskattningar och
bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och
ett antal andra faktorer som under radande omstandig-
heter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvdnds

for att bedoma de redovisade vardena pa tillgangar och
skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kallor.
Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar
och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses
Over regelbundet.

Foljande antaganden om framtiden och andra vasent-
liga kallor till osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen
skulle kunna innebéara en betydande risk for en vasentlig
justering av redovisade varden for tillgangar och skulder
under nasta rakenskapsar:

Om marknaden skulle krava betydligt hogre direktav-
kastning pa fastigheter framgent paverkas vara fastighets-
varderingar nedat vilket skulle kunna innebara nedskriv-
ningsbehov pa ett antal objekt. Marknaden skulle dock
behova krava vasentligt hdgre avkastning innan det skulle
bli betydande justeringar for bolaget. Risken bedoms som
liten pa balansdagen.

Not 3 | Inkép och forsaljning inom koncernen

Av bolagets intdkter i perioden 2024-01-01-2024-12-31
avser 88 986 tkr intdkter frdn andra koncernbolag.

Not 4 | Nettoomsattningens fordelning

Andrade uppskattningar och bedémningar

En genomlysning har skett av avskrivningstider for bygg-
nadernas komponenter (stomme, tak, fonster, fasad, osv).
Justering av avskrivningstider har skett for vissa kompo-
nenter for att ge en mer rattvisande bild av komponen-
ternas kvarvarande livslangd. Detaljgraden i komponent-
registret har dven utdkats och fler komponenter har lagts
till. Exempelvis finns nu tre olika komponenter fér tak
beroende pa materialval. Detsamma galler for fasader.
Detta beddms ge en mer rattvisande bild i redovisningen
da de olika komponenterna har olika livslangd.

De andrade bedémningarna har paverkat arets resultat
positivt med ca 4 mkr i form av lagre avskrivningar i resul-
tatrakningen. Anldggningstillgdngarnas bokférda varde i
balansrakningen ar pad motsvarande satt ca 4 mkr hogre
an vad de hade varit med tidigare avskrivningstakt.

De nya avskrivningstiderna bedéms aterspegla kom-
ponenternas kvarvarande livslangd pa ett mer rattvisande
satt och ge en mer réttvis bild av bolagets resultat och
stéllning bade i ar och framgent.

Av bolagets kostnader i perioden 2024-01-01-2024-12-31
avser 11 018 tkr inkop fran andra koncernbolag och 2 967 tkr
av rantekostnaderna avser rénta betald till koncernen.

2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintakter 129 702 389 124 212 170
Vindkraftsintakter 673 920 2 186 400
Ovriga intakter 1363172 2 802 012
131 739 481 129 200 582

Not 5 | Ovriga rorelseintikter

2024-12-31 2023-12-31
Vinst vid avyttring av anldggningstillgéng 5262 446 17 505 183
Offentliga bidrag 214 336 3847 122
Ovriga intakter 92 628 116 818
0 0
5569 410 21469 124
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Not 6 | Offentliga bidrag

2024-12-31 2023-12-31
Elstod 0 3562 024
Erhdllna bidrag for arbetskraftskostnader 214 336 281 570
Erhdlina bidrag for sjuklénekostnader 0 3528
214 336 3 847 122
Not 7 | Driftskostnader
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel och lokal administration 20 498 520 21 689 447
Reparationer 9 965 901 11 706 269
Elkostnader 11143 516 11709 069
Vatten 5452 489 4313 269
Uppvdrmning 5602 303 6 346 144
Sopor och avfall 2 180 292 2 904 880
Fastighetsforsakring/skadedjur 1233441 949 775
Avgifter och gélder 317 818 591 204
56 394 280 60 210 057
Not 8 | Central administrations- och forsaljningskostnader
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader, central administration 8591 292 7422779
Arbetskraftskostnader, central administration 10 950 968 9439979
19 542 260 16 862 758
Not 9 | Leasingavtal — Operationell leasing leasetagare
2024-12-31 2023-12-31
Under aret har foretagets leasingavgifter uppgatt till 2276 810 1679 952
Not 10 | Ersattning till revisorer
2024-12-31 2023-12-31
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 0 93219
KPMG
Revisionsuppdrag 247 455 52 875
Qualify
FR2000 revision 35333 39632
282 788 185 726
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Not 11 | Personal

2024-12-31 2023-12-31
Medelantal anstillda
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda narvarotimmar relaterade
till en normal arbetstid.
Medelantal anstéllda har varit 33,00 30,00
varav kvinnor 9,00 9,00
varav mdn 24,00 21,00
Loner, ersattningar m.m.
Loner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader har utgatt med
foljande belopp:
Styrelsen och VD:
Loner och ersattningar 987 326 1131797
Pensionskostnader 280 361 176 005
1267 687 1307 802
Ovriga anstéllda:
Loner och ersattningar 14 893 319 14 188 020
Pensionskostnader 901 925 1029 538
15 795 244 15217 558
Sociala kostnader 5082 429 6 301 986
Summa styrelse och dvriga 22 145 360 22 827 346
Koénsfordelning i styrelse och foretagsledning
Antal styrelseledamoter 9 9
varav kvinnor 3 3
varav mdén 6 6
Antal 6vriga befattningshavare inkl. VD 6 6
varav kvinnor 1 2
varav mén 5 4
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Not 12 | Resultat fran andelar i koncernforetag
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2024-12-31 2023-12-31
Realisationsresultat 10 546 982 19 841 203
10 546 982 19 841 203
Not 13 | Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-12-31 2023-12-31
Réntor 913 825 1330 104
913 825 1330 104
Not 14 | Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-12-31 2023-12-31
Borgensavgift 2 966 644 2922018
Ovriga rantekostnader 12 752 364 11382 150
15 719 008 14 304 168
Not 15 | Skatt pa arets resultat
2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skatt 18 000 832 952
Uppskjuten skatt -6 784 074 -1465 575
Summa redovisad skatt -6 766 074 -632 623
Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 6 743 055 42 284 521
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -1389 069 -8 710611
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -1 662 452 53982
Ej skattepliktiga intakter 9 027 3178
Skattemassiga justeringar 4 145 188 9690914
Skatt hanforlig till tidigare ar 18 000 832 952
| &r uppkomna underskottsavdrag -1102 694 -1 037 463
Férandring Uppskjuten skatt -6 784 074 -1 465 575
Summa redovisad skatt -6 766 074 -632 623

Under rakenskapsaret har bolaget identifierat och bokfort en temporar skillnad mellan bokféringsmaéssiga och
skattemassiga restvarden pa byggnader och mark. Denna skillnad har uppstatt successivt under tidigare ar, men har
inte beaktats i tidigare arsredovisning av uppskjuten skatt. Som en foljd av detta har en engangspost avseende
uppskjuten skatteskuld om 6 784 tkr redovisats i arets resultat, vilket paverkar jamforbarheten mellan rakenskapsaren.

Posten redovisas som en jamforelsestorande post i resultatrakningen under rubriken "Skatt pa arets resultat”.

Denna korrigering har inte aterforts retroaktivt, utan hanteras i enlighet med ARL:s bestimmelser om forsiktighets-

principen och god redovisningssed.
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Not 16 | Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 1122 857 223 1081824 676
Inkop 28 561 380 51021418
Forsaljningar/utrangeringar -18 207 609 -9973 312
Omklassificeringar 0 -15 559

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

1133 210 994

1122 857 223

Ingéende avskrivningar -425 567 732 -409 450 456
Forsaljningar/utrangeringar 8796 416 6384 993
Omklassificeringar 0 12 680
Arets avskrivningar -22 337 931 -22 514 949
Utgaende ackumulerade avskrivningar -439 109 247 -425 567 732
Ingdende uppskrivningar 1 068 850 3 866 000
Forsaljningar/utrangeringar 0 -2 729 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -68 004 -68 150
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 1 000 846 1068 850
Ingdende nedskrivningar -13 799 992 -14 200 000
Aterférd nedskrivning 400 008 400 008
Arets nedskrivningar -7 500 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -20 899 984 -13 799 992
Utgaende redovisat virde 674 202 609 684 558 349
Redovisat varde byggnader 596 078 738 606 118 200
Redovisat varde markanldggningar 33396 575 33 376 367
Redovisat varde mark 44 727 293 45 063 781

674 202 606 684 558 348
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Not 17 | Skogsmark
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2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 11239744 12 816 400
Inkop 59 518 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 -1 576 656
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 299 262 11239 744
Ingaende avskrivningar -6 881 582 -6 881 582
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 881 582 -6 881 582
Ingdende uppskrivningar 6 329 589 8 649 000
Forsaljningar/utrangeringar 0 -2 319 411
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 6 329 589 6 329 589
Utgaende redovisat virde 10 747 269 10 687 751
Not 18 | Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 130 938 892 128 986 959
Inkop 1256 255 2126712
Forsaljningar/utrangeringar -191 717 -174 779
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 132 003 430 130 938 892
Ingdende avskrivningar -101 200 994 -94 133 345
Forséljningar/utrangeringar 164 499 174778
Arets avskrivningar -6 419 941 -7 242 427
Utgaende ackumulerade avskrivningar -107 456 435 -101 200 994
Utgaende redovisat virde 24 546 995 29 737 898
Not 19 | Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvérde 12 821 287 12 426 590
Inkop 1266 548 464 128
Forséljningar/utrangeringar -1 036 201 -69 431
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 13 051 634 12 821 287
Ingadende avskrivningar -9 547 243 -8 467 035
Forsaljningar/utrangeringar 1036 197 36 403
Arets avskrivningar -1 120 382 -1116 611
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 631 428 -9 547 243
Utgaende redovisat virde 3 420 206 3 274 044
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Not 20 | Pagaende nyanldaggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 76 060 034 15701 283
Under aret nedlagda kostnader 126 645 909 103 151 452
Under aret fardigstalld byggnation -29 096 066 -40 456 798
Omklassificeringar 0 -2 335903
Utgaende redovisat virde 173 609 877 76 060 034
l'irl]liir;fgn?rr];:vs;:dfiade med offentligt bidrag ingar med redovisat 3 000 000 5 250 000

Not 21 | Andelar i koncernforetag
Foretag
Org.nummer Antal Eget kapital Redovisat
Sate Kap.andel % Resultat virde
Molinsgatan AB (2023)
559432-7636 0 0
Gota 0,00%
EdetTorgbacken AB (2024)
559465-4880 0 0
Gota 0,00%
0

2024-12-31 2023-12-31
Inkop 25000 25 000
Forséljningar/utrangeringar -25 000 -25 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0

Not 22 | Andra langfristiga vdardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Insatskapital i Husbyggnadsvaror HBV 40 000 40 000
Andel i foretagscentrum 4200 4200
6 aktier i Prasseberg Vind AB 26 000 26 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 70 200 70 200
Utgaende redovisat virde 70 200 70 200
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Not 23 | Uppskjuten skatt

Temporiar Uppskjuten Temporar Uppskjuten
skillnad skattefordran skillnad skattefordran
Underskottsavdrag 10389 113 2 140 157 5036 227 1037 463
Nedskrivningar bygg&mark 0 0 13 800 000 2 842 800
Delsumma 2 140 157 3 880 263
Kvittning -2 140 157 -1524 078
0 2 356 185
Temporar Uppskjuten Temporar Uppskjuten
skillnad skatteskuld skillnad skatteskuld
Byggnader och mark 31883717 6 568 046 0 0
Uppskrivningar bygg&mark 0 0 -7 398 439 -1524 078
Delsumma 6 568 046 -1524 078
Kvittning -2 140 157 1524 078
4 427 889 0
Not 24 | Varulager

2024-12-31 2023-12-31

Rdvaror och fornodenheter
Bokfort varde 345 843 649 358

Posten avser olja och pellets i lager.

Not 25 | Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringskostnader 49 283 1484 383
Foérutbetalda programabonnemang 221 268 199 603
Forutbetald forhojd leasing 278 935 159 350
Ovriga férutbetalda kostnader 523 189 433 298
Fordran Skogsséllskapet 359 495 369 265
Upplupna intakter 1661403 800 446

3093 573 3 446 345

Not 26 | Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier Kvotvédrde per aktie
Antal A-aktier 540 000 100,00
Antal/varde vid arets utgang 540 000 100,00
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Not 27 | Uppskrivningsfond

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid &rets ingang 1988 696 2 550870
Overfort till fritt eget kapital 0 -562 174
Belopp vid arets utgang 1988 696 1988 696
Not 28 | Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade avskrivningar utover plan 18 611 281 20106 733
18 611 281 20 106 733
Uppskjuten skatt i obeskattade reserver 3833924 4141 987
Not 29 | Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut - betalas inom 1 ar 529 987 250 247 281 250
Skulder till kreditinstitut - betalas inom 2 till 5 ar 209 267 080 411973 080
739 254 330 659 254 330
Not 30 | Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna Iénekostnader 784 028 768 829
Upplupna rantekostnader 1842 390 1085018
Forutbetalda hyresintakter 12 156 394 25 195 860
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1291024 3912 205
16 073 836 30961912
Not 31 | Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 37 046 249 30542 129
Vinst vid forséljning av materiella och immateriella anlaggninstillgdngar -5 262 446 -17 505 183
Forlust vid forséljning av materiella och immateriella anlaggningtillgdngar 5017 044 4818 893
Ovriga poster 1201123 1217 548
38 001 970 19 073 387
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Not 32 | Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Skulder for vilka sakerheter stallts
Ovriga skulder till kreditinstitut 739 254 330 659 254 330
Summa stéllda sakerheter 739 254 330 659 254 330

Lilla Edets Kommun har gdtt i borgen fér bolagets bankldn.

Not 33 | Definition av nyckeltal

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutning.
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i AB Edethus, org. nr 556206-2777

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB Edethus fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av AB Edethuss finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till AB Edethus enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att

fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och alt anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ fill att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillirdckliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund fér véra
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [&mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rétlvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat, j
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning fér AB Edethus
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till AB Edethus enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstillande direktéren ska skéta den ldpande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfiérs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
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Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedamning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse foér bolagets situation. Vi
gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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