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VD har ordet

EdetHus. | ndra samverkan med Lilla Edets kommun har vi
arbetat vidare med vart uppdrag att utveckla och foérvalta
fastigheter som moter kommunens behov och samtidigt
skapar attraktiva miljoer for boende och verksamheter.

Under aret har flera betydande projekt fardigstallts eller drivits vidare,
framst inom skol- och omsorgsfastigheter. Investeringarna syftar till
att mota bade dagens och framtidens behov, med fokus péa funktion,
hallbarhet och energieffektivitet. Parallellt har vi fortsatt arbetet med
att minska energianvandningen och modernisera befintliga fastigheter.
Ekonomiskt speglar 2025 i storre utstrackning den I6pande forvalt-
ningsverksamheten. Rorelseresultatet har starkts genom effektiv drift
och lagre energikostnader. Under dret genomférdes dven en mindre
fastighetsforsaljning som bidrog positivt till kassaflodet, dock i betyd-
ligt mindre omfattning an foregaende ar. Omvarldslaget har fortsatt
praglats av osdkerhet kring réantor och kostnadsutveckling. Genom
aktiv kostnadsstyrning, strukturerad finansiering och en tydlig investe-
ringsplan bedémer vi att bolaget har en stabil finansiell stélining och
god kontroll infor kommande ar. Jag vill rikta ett varmt tack till vara
medarbetare for deras engagemang och professionalism. Tack aven till
styrelsen och vara samarbetspartner for ett gott samarbete under aret.
Vi ser nu fram emot att fortsatta utveckla och forvalta vara fastigheter
med fokus pa kvalitet, langsiktighet och hallbarhet.

Tomas Reuterberg
VD, AB EdetHus
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren far harmed avlamna arsredovisning for

rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK.

Verksamhetens art och inriktning

AB EdetHus ar ett kommunalt fastighetsbolag med
uppdrag att dga, forvalta och utveckla fastigheter
fér kommunal verksamhet, bostader och narings-
livi Lilla Edets kommun. Bolaget verkar som en
langsiktig samhaéllsbyggare i ndra samverkan med
kommunen och utgér en central del i kommunens
arbete med att tillgodose behovet av andamals-
enliga lokaler och bostader.

Bolagets fastighetsbestand omfattar lokaler for
kommunala verksamheter sdsom skolor, forskolor,
omsorgsboenden och forvaltningslokaler, samt
bostader och lokaler fér naringsliv. Verksamheten
bedrivs med fokus pa langsiktig férvaltning, hog
kvalitet och kostnadseffektivitet, dar fastigheterna
utvecklas utifrdn verksamheternas behov och kom-
munens overgripande mal. Fdrvaltningen omfattar
saval administrativ som teknisk fastighetsforvaltning
samt projektledning fér om-, tilloch nybyggnationer.
Bolaget ansvarar dven for kapitalforvaltning och
finansiering kopplat till fastighetsbestandet samt
medverkar i planering och genomférande av storre
investeringsprojekt.

AB EdetHus bedriver huvuddelen av verksam-
heten med egen personal, vilket mojliggdr narhet
till verksamheterna, god kostnadskontroll och hog
servicegrad. Genom ett strukturerat arbetssatt och
langsiktigt perspektiv stravar bolaget efter att saker-
stalla ett hallbart fastighetsbestdnd som moter bade
dagens och framtidens behov.

Sate
Foretagets sate ar Lilla Edet.

Syfte

Bolagets uppdrag ar att sdkerstélla Lilla Edet
kommuns behov av forvaltningsfastigheter for
kommunala verksamheter samt tillhandahalla
bostader och kommersiella lokaler.

Vision
Vi skall vara ett tryggt alternativ med kund, ekonomi
och miljo i fokus dar kunder och personal trivs.

Affarsidé
« Bolaget skall bygga, dga och forvalta fastigheter
for offentlig verksamhet, bostad och industri.

« Bolaget skall pa ett lyhort och affarsmassigt satt
tillgodose vara kunders behov.

« Bolaget skall kdnnetecknas av ett gott bemotande,
stéandiga forbattringar och kretsloppsanpassning.

Bostader

Bolaget forvaltar totalt 246 bostadslagenheter
fordelade pa fyra omraden. Av dessa hyrs 76 ut med
kallhyra och resterande med varmhyra. Majoriteten
av lagenheterna ar belagna i Lilla Edets tatort.

Lokaler for kommunal verksamhet

Forvaltning av fastigheter for kommunala verksam-
heter, inklusive skolor, forskolor, LSS-boenden, aldre-
boenden och forvaltningsbyggnader. Den totala
ytan uppgar till cirka 56 126 kvadratmeter.

Lokaler for naringsliv

Kommersiella fastigheter som omfattar industri-
lokaler, kontor och butikslokaler, med en samman-
lagd yta pa cirka 47 000 kvm.

Malséattningar

» Ekonomisk stabilitet: Sakerstalla en god
och stabil ekonomi fér bolaget.

« Attraktivitet: Starka kommunens attraktivitet
genom vara insatser.

» Verksamhetslokaler: Utdka utbudet av
lokaler for verksamheter.

 Personalutveckling: Ha en valutbildad och
motiverad personalstyrka, med fokus pa
individuella utvecklingsmajligheter.

« Kompetensforstarkning: Rekrytera special-
kompetens for att bredda foretagets
kunskapsbas.

» Hyresgastnojdhet: Arbeta for hog trivsel
bland vara hyresgaster, med ett Nojd Kund
Index (NKI) dar inget resultat understiger
75 procent.



Agarférhallanden

AB EdetHus ar ett heldgt fastighetsbolag som

ags av Lilla Edets kommun (organisationsnummer
212000-1496).

Styrelse

Bert Akesson, ordférande

Johan Sosaeter Johansson, vice ordférande
Andreas Nelin

Vesna Kallstrom

Lorentz Lindell

Paulina Svenungsson

Ethel Augustsson

Ove Olsson

Niclas Ahlberg

Verkstallande direktor
Tomas Reuterberg
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Revisorer

Susanna Everborn Auktoriserad revisor
Peder Engdahl Lekmannarevisor

Harry Berglund Lekmannarevisor

Sammantriden
Under aret har styrelsen hallit 9 sammantraden

Organisationsanslutning

Bolaget ar anslutet till Sveriges Allmannytta,
Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
(FASTIGO), Vastsvenska Handelskammaren
samt Husbyggnadsvaror HBV.
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Fastighetsunderhall

Utgifter for underhall och reparationer av bolagets
fastigheter uppgick under 2025 till 19 957 kkr

(15 886 kkr). Av detta har 11 754 kkr (8 327 kkr)
kostnadsforts i resultatrakningen och resterande del
aktiverats som komponentutbyten i balansrakningen.
Det motsvarar en underhallskostnad om cirka 165 kr
per kvm (131 kr per kvm). Okningen jamfért med
foregaende ar forklaras framst av planerade under-
hallsinsatser inom befintligt bestand.

Investeringar

Bolagets investeringar i fardigstallda ny-, om- och
tillbyggnationer uppgick under 2025 till 142 947 kkr
(21111 kkr). Vid arets slut uppgick vérdet av paga-
ende nyanlaggningar till 129 289 kkr (173 610 kkr).
Investeringsnivan under 2025 speglar ett ar med
genomférande av tidigare beslutade projekt. Minsk-
ningen av pagaende nyanlaggningar jamfort med
féregdende ar ar en naturlig foljd av att storre pro-
jekt fardigstallts och dverforts till byggnader under
aret. En del av investeringarna avser energiatgarder

Fastighetsbestand
Lokalslag Yta (m?) Fordelning (%)
Industrier 36 370 28,0%
Utbildning 33102 25,5%
Bostader 21458 16,5%
Vérd och omsorg 16 747 12,9%
Kontor 9 656 7,4%
Fritid 6 277 4,8%
Butiker 538 0,4%
Restauranger 549 0,4%
Lager 252 0,2%
P-platser och skyltar 300 0,2%
Garage 76 0,1%
Ovrigt 4679 3,6%
Summa 130 004 100%

och tekniska uppgraderingar med syfte att minska
framtida drift- och energikostnader samt starka
fastigheternas langsiktiga hallbarhet.

Fastigheternas virde

AB EdetHus fastigheter ar per balansdagen bokférda
till ett varde om 787 340 kkr (674 203 kkr), exklusive

byggnadsinventarier, vindkraftverk och skogsfastig-

heter.

En extern vérdering av bolagets fastighetsbestand
har genomforts under 2025. Enligt varderingen upp-
gar fastigheternas marknadsvarde till cirka 1 102 mkr,
vilket dverstiger det bokforda vardet. | vdrderingen
ingar inte pdgadende nyanlaggningar.

Bolaget varderar sina fastigheter I6pande i syfte
att sakerstalla ett valgrundat beslutsunderlag i
fastighetsutvecklings- och investeringsfragor. Varde-
ringen har genomférts som en sa kallad bestands-
vardering i varderingssystemet Datscha och baseras
pa indata sdsom faktiska hyror, areor samt drift- och
underhallskostnader. Vidare har schabloniserade
antaganden gjorts avseende administration,

[ Industrier [ Butiker
Utbildning [ Restauranger
Bostader Lager
Il Vérd och omsorg B P-platser och skyltar
[ Kontor [ Garage

Fritid Ovrigt



forsakring, fastighetsskotsel, vakanser och framtida

underhall. Direktavkastningskraven har bedomts

utifrén fastigheternas lage och anvandning.
Vérderingen har utforts av extern varderare.

Finansiering

Bolagets lanevolym uppgick per balansdagen till
799,3 mkr (739,3 mkr), fordelat pa 8 lanekontrakt.
Finansieringen sker huvudsakligen via Nordea
och Kommuninvest, dar Nordea utgor den storsta
enskilda langivaren.

Den genomsnittliga effektiva rantan uppgick vid
arsskiftet till 1,99 procent (1,79), vilket speglar ett
fortsatt hogre ranteldge jamfort med tidigare ar.
Den genomsnittliga rantebindningstiden, inklusive
rantesakringar, uppgick till 2,38 ar (3,19), medan
den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick
till 0,60 ar (0,81).

Per balansdagen var cirka 87 procent av lane-
volymen kapitalbindningsmassigt forfallande inom
12 manader, vilket ar i linje med bolagets strategi
att ha relativt korta kapitalbindningstider for att
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mojliggora konkurrensutsattning mellan kreditgivare.
Rénterisken hanteras genom anvandning av rénte-
swapar, vilka ar tilldtna enligt bolagets finanspolicy.

Bolaget foljer Ipande utvecklingen pa rante-
marknaden och arbetar aktivt med sin finansiering
for att uppna basta maojliga finansnetto till en
kontrollerad riskniva, i enlighet med faststalld
finanspolicy.

Dokumenterade sdkringar

av rantebindning

Bolaget anvander réntesakringar i form av ranteswa-
par for att begransa ranterisken och skapa stabilitet
i finansnettot. Sakringarna ar en del av bolagets
langsiktiga finansieringsstrategi och syftar till att
uppna en balanserad rantebindning 6ver tid i enlig-
het med faststalld finanspolicy.

Rénteswaparna varderas I6pande till verkligt
varde. Eventuella vardeforandringar bedéms inte
paverka bolagets kassaflode eller langsiktiga finan-
siella stallning, da bolaget inte har for avsikt att
avsluta sakringarna i fortid.
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Verksamhetsaret 2025
samt forvantningar 2026

Verksamhetsaret 2025 har praglats av hog aktivitet inom fastighetsutveckling

och férvaltning. Under aret har flera ny- och ombyggnadsprojekt fardigstallts

eller drivits vidare, framst inom skola och omsorg, daribland den nya Fuxernahallen
som togs i bruk vid arets borjan. Arbetet med Ryrsjoskolan och Ekardsen har
fortsatt enligt plan och bidrar till kommunens langsiktiga lokalforsorjning.

Bolaget har samtidigt genomfort investeringar

i energieffektivisering och modernisering av befint-
liga fastigheter med fokus pa langsiktighet och
kostnadskontroll.

Infor 2026 beddéms efterfrdgan pa kommunala
lokaler vara fortsatt stabil. Bolaget gar in i ret
med en stark projektportfolj och forbereder storre
framtida investeringar inom skola och samhallsviktig
verksamhet, déribland ny skola vid Gossagarden
samt lokaler for raddningstjanst och andra kom-
munala funktioner.

Mal och resursplan

Agaren har faststéllt ett mal om en langsiktig soliditet
om 15 procent. Bolaget beddms ha god kontroll
over den finansiella stallningen och arbetar I6pande
for att uppréatthalla en stabil soliditet over tid.
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Inom héllbarhetsomradet fortsatter bolaget att
integrera energieffektiva |6sningar i verksamheten.
Vid ny- och ombyggnation planeras installation

av solceller dar sa ar lampligt, och andelen el- och
hybridfordon i fordonsflottan ar fortsatt hdg. Bolaget
bedriver ett langsiktigt arbete for att minska miljo-
paverkan i forvaltningsverksamheten.

AB EdetHus arbetar sedan flera &r med kvalitets-
sakring genom ledningssystemet FR 2000. Arbetet
med att utveckla och férbattra rutiner och arbets-
satt fortsatter i enlighet med externa revisioner och
dgarens mal- och resursplan for 2026.

Resultat och stillning

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar for
helaret 2025 till 4,2 mkr (5,2 mkr féregaende ar).
Rorelseresultatet uppgick till 23,6 mkr (9,5 mkr),
vilket framst forklaras av effektiviserad drift, lagre
energikostnader samt ldgre utrangeringar.

Nettoomsattningen uppgick till 139,6 mkr
(131,7 mkr). Jamfort med foregadende ar speglar
resultatet i hogre grad den underliggande forvalt-
ningsverksamheten, da 2024 ars resultat paverkades
av storre fastighetsforsaljningar och realisationsvin-
ster. Under aret har en mindre fastighetsforsaljning
genomforts, vilket paverkade kassaflodet positivt.
Effekten var avsevart lagre an féregdende ar.

Under aret har bolaget investerat betydande
belopp i byggnader, inventarier och pagaende pro-
jekt, bland annat inom skolor och omsorgsfastig-
heter. Investeringarna utgor en del av bolagets
langsiktiga strategi for att sdkerstalla &ndamalsenliga
och hdllbara lokaler fér kommunens verksamheter.

Arets resultat uppgér till 4,9 mkr (-0,0 mkr). Den
positiva skatteeffekten férklaras huvudsakligen av
férandringar i uppskjuten skatt hanforliga till tem-
poréra skillnader.



Finansiella direktiv

| dgardirektivet har bolagets dgare faststallt att
bolaget ska uppvisa ett positivt resultat, en lang-
siktig 6kning av eget kapital samt en soliditet
om minst 15 procent. Vid storre investeringar ska
hansyn tas till dessa for att mojliggora en rattvis
jamforelse mellan aren.

Under 2025 har bolaget uppfyllt de finansiella
direktiven avseende resultat och eget kapital.
Soliditeten uppgick vid arets slut till 14,8 procent,
vilket beddms ligga i nivd med dgarens mal om
langsiktig soliditet om minst 15 procent, med
beaktande av arets investeringsniva.

Personal

Bolagets gemensamma varderingar — gladje, enga-
gemang och respekt — utgor dven under 2025 en
central del av verksamheten och bidrar till en trygg
och vélfungerande arbetsmiljo. Genom tydliga
rutiner, policys och gemensamma arbetssatt skapas
stabilitet i det dagliga arbetet samt goda forutsatt-
ningar for samarbete, delaktighet och trivsel.

Under aret har bolaget bedrivit ett strukturerat
arbetsmiljoarbete med fokus pa bade fysisk och
psykosocial arbetsmiljo. Regelbundna riskbedom-
ningar genomfors och féljs upp genom handlings-
planer som syftar till att férebygga ohélsa och
tillbud.

Som en del av detta arbete har rutiner for ensam-
arbete och riskbeddmning infor drendehantering
tagits fram. Uppfoljning sker [6pande for att saker-
stélla kontinuerliga forbattringar.

AB EdetHus ar medlem i arbetsgivarorganisa-
tionen Fastigo och tillampar kollektivavtal med
Kommunal och Unionen. Bolaget foljer tillamplig
arbetsrattslig lagstiftning samt har uppdaterade
policys inom omraden sasom arbetsmiljo, mutor
och bestickning, jamstalldhet och mangfald. Interna
och externa revisioner genomfors regelbundet inom
ramen for ledningssystemet FR 2000.

Bolagets ledning arbetar aktivt for att framja
hélsa, trygghet och kompetensutveckling bland
medarbetarna. Pulsmétningar och dialog i olika
forum anvands for att folja upp arbetsmiljon och
sakerstalla ett 1dngsiktigt hallbart arbetsliv.

Transparens och rittvist bemoétande

Styrelsen har faststallt en uthyrningspolicy med syfte
att sakerstalla rattvisa och transparens i uthyrnings-
processen. EdetHus tillampar ett kdsystem dar den
bostadssdkande som varit langst registrerad och
som ansoker om en specifik ldgenhet prioriteras,
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vilket bidrar till likabehandling och minskar risken
for otillborlig paverkan.

Som medlem i Sveriges Allmannytta verkar bola-
get for en ansvarsfull och transparent forvaltning i
enlighet med hyreslagen. Styrelsebeslut och sty-
rande dokument ar offentliga och tillgangliga i den
utstrackning som lagstiftningen medger.

Bolaget har en etablerad forhandlingsordning
med Hyresgastforeningen och tillampar en tydlig
policy mot otillborliga férmaner. Transparens ar en
grundldaggande princip i verksamheten och tillam-
pas med hansyn till géllande lagar, god affarssed
och dataskyddsregler.

Integration och social hallbarhet

AB EdetHus arbetar i samverkan med Lilla Edets
kommun for att framja integration och motverka
social utsatthet. Inom ramen for detta tar bolaget
emot personer som star langt fran den ordinarie
bostadsmarknaden, samtidigt som en balans upp-
ratthalls mellan olika boendeformer for att skapa
trygga och fungerande bostadsmiljoer.

Bolagets ambition ar att alla hyresgaster ska upp-
leva trivsel och trygghet i sitt boende. Genom ett
socialt ansvarstagande i kombination med langsiktig
och hallbar bostadsférvaltning bidrar EdetHus till en
positiv samhallsutveckling.
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Miljo och klimatpaverkan

AB EdetHus arbetar aktivt for att minska sin miljo-
och klimatpaverkan och bidra till en langsiktigt
hallbar samhallsutveckling. Miljoarbetet utgar fran
Agenda 2030 och bolaget deltar i Sveriges Allman-
nyttas klimatinitiativ, med malsattning att minska
energianvandningen samt uppna en fossilfri verk-
samhet.

Hallbarhetsarbetet omfattar bland annat energi-
effektivisering, installation av solceller i nya projekt
dar sa ar lampligt samt en successiv omstallning av
energisystem och fordonsflotta. Bolaget beaktar
miljdaspekter i den |6pande foérvaltningen och
vid investeringar for att bidra till minskad klimat-
paverkan och ett hallbart nyttjande av resurser.

Byggnation

Bolagets byggnation praglas av hoga krav pa entre-
prendrer, materialval, transporter och byggnadernas
livscykel. Arbetet med hallbart byggande sker syste-
matiskt och under aret har bolaget fortsatt arbetet
med att identifiera en gemensam miljémarkning for
framtida byggprojekt, i syfte att sakerstalla langsik-
tig hallbarhet och uppfyllelse av bolagets miljomal.

Framtidsutsikter
Efterfrdgan pa kommunala lokaler, omsorgsboenden
och bostdder beddms fortsatt vara stabil. Bolaget
ser positivt pa framtiden och planerar for en fortsatt
hog investeringsniva under kommande ar.

Fokus ligger pa planering och genomférande av
storre projekt sdésom Centralen 4, ny brandstation
samt Gossagardens skola. Med en stark projektport-
folj, langsiktig forvaltning och stabil organisation
bedodms bolaget ha goda forutsattningar att aven
framover leverera ett positivt resultat och fullgéra
sitt uppdrag som kommunens fastighetsbolag.




Finansiell rapportering
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FLERARSOVERSIKT
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK
2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 139 584 131739 129 201 120 524 118 613
Res. efter finansiella poster 4237 5248 39423 -1385 745
Balansomslutning 1018 453 936 114 874 961 819 563 812 553
Soliditet (%) 14,81 15,56 16,78 13,12 13,15
Medelantalet anstallda 28 33 30 31 30
Arets resultat 4852 -23 41 652 3 006 1585
Definitioner av nyckeltal, se noter.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Balanserat
Uppskrivnings- resultat inkl Summa eget
Aktiekapital fond Reservfond arets resultat kapital
Belopp vid arets ingang 54 000 000 1988 696 15 000 000 59 918 331 130 907 027
Arets resultat 4851552 4851552
Belopp vid arets utgang 54 000 000 1988 696 15 000 000 64 769 883 135 758 579
RESULTATDISPOSITION
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdammans forfogande star balanserad vinst 59 918 330
Arets vinst 4851552
64 769 882
Styrelsen foreslar till aktiedgarna utdelas 0
I ny rdkning 6verfors 64 769 882

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrédkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Hyresintakter 3 139 583 863 131 739 482
Ovriga rérelseintékter 6 3270390 5569 410
142 854 253 137 308 892
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 7 -52 016 410 -56 394 280
Underhallskostnader -11 753 844 -8 326 758
Fastighetsskatt -1 267 605 -1 182 949
Centrala administrations- och forsaljningskostnader -21 877 089 -19 837 807
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -30 845 046 -37 046 249
Ovriga rérelsekostnader -1 466 396 -5017 044
-119 226 390 -127 805 087
Rorelseresultat 23 627 863 9503 805
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 12 0 10 546 982
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r
anlaggningstillgangar 2 000 2 000
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 13 329494 913 825
Réntekostnader och liknande resultatposter 14 -19 722 435 -15719 009
-19 390 941 -4 256 202
Resultat efter finansiella poster 4 236 922 5247 603
Bokslutsdispositioner
Féréandring av avskrivningar utover plan -385 760 1495 452
-385 760 1495 452
Resultat fore skatt 3851 162 6 743 055
Skatt pa arets resultat 15 1000 390 -6 766 074
Arets resultat 4 851 552 -23 019
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BALANSRAKNING
2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 16 787 339 654 674 202 606
Maskiner och andra tekniska anldggningar 18 20 871 901 24 546 996
Inventarier, verktyg och installationer 19 3469 552 3420 205
Skogsmark och skogsvégar 17 10 747 269 10 747 269
:i%ége;:iigrzaln;aéagzirngar och forskott avseende materiella 20 129 289 427 173 609 877
951 717 803 886 526 953
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 21 70 200 70 200
70 200 70 200
Summa anlédggningstillgangar 951 788 003 886 597 153
Omsittningstillgangar
Varulager m.m. 23
Ravaror och fornédenheter 404 646 345 843
404 646 345 843
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2813 358 4012 162
Fordringar hos koncernféretag 27 757 171 4367 260
Aktuell skattefordran 2 815 397 2881879
Ovriga fordringar 3 841988 206 413
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 5182 902 3093573
42 410 816 14 561 287
Kassa och bank
Kassa och bank 23849 173 34 609 656
Summa kassa och bank 23 849 173 34 609 656
Summa omsittningstillgangar 66 664 635 49 516 786
SUMMA TILLGANGAR 1018 452 638 936 113 939
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Forts. Balansrikning

2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 54 000 000 54 000 000
Uppskrivningsfond 26 1988 696 1988 696
Reservfond 15 000 000 15 000 000
70 988 696 70 988 696
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 59 918 330 59 941 350
Arets resultat 4851 552 -23019
64 769 882 59 918 331
Summa eget kapital 135 758 578 130 907 027
OBESKATTADE RESERVER
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 27 18 997 041 18 611 281
Summa obeskattade reserver 18 997 041 18 611 281
Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 22 3 445 499 4 427 889
Summa avséattningar 3 445 499 4 427 889
Langfristiga skulder 28
Skulder till kreditinstitut 100 136 000 209 267 080
Summa langfristiga skulder 100 136 000 209 267 080
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 699 118 330 529 987 250
Leverantorsskulder 37 988 462 23 444 257
Skulder till koncernféretag 3244 293 1905 694
Ovriga skulder 1087 611 1489 625
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 29 18 676 824 16 073 836
Summa kortfristiga skulder 760 115 520 572 900 662
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1018 452 638 936 113 939
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KASSAFLODESANALYS

Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 4 23 627 863 9503715
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 30 30 677 423 38 001 971
Erhéllen rénta m.m. 329 494 913 825
Erlagd rénta -19722 435 -15719 009
Betald inkomstskatt -622 441 -1517 557
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 34 289 904 31182 945
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran foréandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete -58 803 303 515
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -22 191 107 19782 177
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -7 600 988 482 954
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 15 882 804 -7 546 173
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 4 077 057 -14 440 050
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 24 398 867 29 765 368
Investeringsverksamheten
Foérvarv av byggnader och mark 16 -142 946 914 -28 620 898
Forsaljning av byggnader och mark 6 075 317 9712030
Forvarv av byggnadsinventarier 18 -1172 181 -1 256 255
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer 19 -1 438 022 -1 266 548
Forséljning av inventarier, verktyg och installationer 0 0
Forvarv av pagdende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 20 44 320 450 -97 549 753
Forvarv av koncernforetag 0 -25 000
Forséljning av andelar i koncernféretag 0 10 571 982
Utdelning fran langfristiga vardepapper 2 000 2 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -95 159 350 -108 432 442
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 60 000 000 80 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 60 000 000 80 000 000
Forandring av likvida medel -10 760 483 1332926
Likvida medel vid arets bérjan 34 609 656 33276729
Likvida medel vid arets slut 23 849 173 34 609 656
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Forvaltnings- Industri/
Resultat per verksamhetsgren Hela bolaget Bostader lokaler kontor Skog
Summa hyresintakter 139 069 27 415 89 384 21558 707
Summa Ovriga intakter 3705 2634 179 221 498
Summa intakter 142 774 30 049 89 562 21780 1205
Interna kostnader fastighetsforvaltning -26 618 -4 227 -11 250 -2 099 -1
Direkta kostnader fastighetsforvaltning -50 255 -9 836 -27 755 -9619 -89
Driftnetto -76 874 15 986 50 558 10 062 1116
Central OH -41 514 -4 328 -14 205 -3284 -3
Omfoéring OH 31954 0 0 0 0
Resultat fore avskrivningar & réantor 56 287 11 657 36 353 6778 1112
Rantekostnader -19 433 -5 841 -10 165 -3 062 -324
Resultat efter réantor, fére avskrivningar 36 854 5816 26 188 3716 788
Avskrivningar/nedskrivningar -33 004 -5742 -20 293 -5621 -652
Resultat efter rantor och avskrivningar 3 851 75 5895 -1905 136
Summa finansiella intakter 331 0 0 0 0
Bokslutsdispositioner 615 0 0 0 0
REDOVISAT RESULTAT 4 851 76 5 895 -1 905 136

Resultatet redovisas uppdelat pa fyra affairsomraden: Bostader, Forvaltningslokaler, Industri/kontor samt Hela bolaget.
Industri/kontor redovisar ett forbattrat resultat jamfért med foregdende ar. Offentliga lokaler visar ett lagre 6verskott an
féregaende ér, i linje med bolagets inriktning att successivt anpassa nivan i dialog med kommunen.
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Noter

Not 1 | Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovis-
ningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till det belopp varmed det
beraknas inflyta.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med
foregaende ar.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som
erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om
ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans.
Avdrag gors for lamnade rabatter.

Tjanster
Intakter fran Ovriga tjanster intaktsredovisas nér tjansterna
tillhandahalls.

Hyror
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas
linjart 6ver leasingperioden.

Rénta och utdelning

Rénta redovisas med tilldmpning av effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas nar aktiedgarens ratt att fa utdelning
beddms som saker.

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats
till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffnings-
varde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Byggnader

Né&r en komponent i en byggnad byts ut, utrangeras even-
tuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet
till den del i tillgadngens prestanda okar i forhallande till
tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparationer och underhall redo-
visas som kostnader. | samband med fastighetsforvarv
beddms om fastigheten vantas ge upphov till framtida
kostnader for rivning och aterstéllande av platsen. | sada-
na fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas
med samma belopp.
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Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring
redovisas som Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rérelse-
kostnad.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader Antal ar
Stommar 100
Fasad 50-80
Fonster, ytterddrrar och balkonger 50
Yttertak 40-50
El, ventilation, varme, VS och avlopp 30-50
Hissar 40
Kok och vatrum 30-50
Ovrigt 10-30
Varmepumpar 15
Solceller 25
Inre ytskikt & hyresgastanpassningar 25

Ovriga materiella anlaggningstillgédngar
Ovriga materiella anldggningstillgdngar skrivs av systema-
tiskt over tillgdngens beddémda nyttjandeperiod.

Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls,
beaktas i forekommande fall tillgdngarnas restvarde.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avytt-
ring redovisas som &vrig rorelseintdkt respektive dvrig
rorelsekostnad.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjande-
perioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Fo6ljande avskrivningstider tillampas:

Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-20 ar
Skogsvagar 10 ar

Finansiella instrument
Redovisning och virdering
Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar
foretaget blir part i det finansiella instrumentets avtals-
maéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balans-
rakningen nér den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran
tillgdngen upphor eller regleras, eller nar de risker och
fordelar forknippade med tillgangen overfors till annan
part. Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen
nar den avtalade forpliktelsen fullgérs eller upphor.
Kundfordringar varderas till anskaffningsvarde med
avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder och
andra icke-rantebarande skulder varderas till nominella
belopp.
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Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilket
de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade
med att &ga en tillgang i allt vasentligt overfors fran lease-
givaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar
ett leasingavtal som inte &r ett finansiellt leasingavtal.
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finan-
siella som operationella, som operationella leasingavtal.
Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad
linjart dver leasingperioden.

Varulager
Varulagret har varderats till det lagsta av dess anskaffnings-
varde och dess nettoférsaljningsvarde pa balansdagen.

Inkomstskatt
Total skatt utgodrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da under-
liggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital
varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och
skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser
och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisad med bruttobelopp
i balansrakningen.

Ersattningar till anstallda
Avgifter for avgiftsbestdmda pensionsplaner kostnadsfors
|6pande.

Sakringsredovisning

Sékringsredovisning tillampas endast da det finns en
ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet och den
sdkrade posten som Gverensstammer med féretagets mal
for riskhanterng. Dessutom krévs att sékringsforhallandet
férvantas vara mycket effektivt under den period for vilken
sakringen har identifierats samt att sakringsforhallandet
och féretagets mal for riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende sdkringen ar dokumenterad senast nar
sakringen ingas.

Sédkringar som effektivt sékrar kassaflodesrisk i rante-
betalningar pa skulder varderas till nettot av upplupen
fordran pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast
ranta och skillnaden redovisas som rantekostnad respek-
tive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska
innebdrden av sakringen och skulden &r densamma som
om skulden i stéllet hade tagits upp till en fast marknads-
ranta nar sakringsforhallandet inleddes.

Offentliga bidrag

Offentligt bidrag vérderas till det verkliga vardet av den
tillgdng som foretaget fatt eller kommer att fa. Offentliga
bidrag som inte ar férenade med krav pa framtida presta-
tion, sa kallade ovillkorade bidrag, intaktsférs nar villkoren
for att fa bidraget uppfyllts, det vill sdga oftast i samband
med att bidrag erhalls. Offentliga bidrag som ar férenade
med krav pa framtida prestation, sa kallade villkorade
bidrag, skuldférs nar bidraget erhalls och intaktsfors daref-
ter nar prestationen utfors.

Not 2 | Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tilldmpning av redovisnings-
principer baseras ofta pa ledningens bedémningar, upp-
skattningar och antaganden som anses vara rimliga vid
den tidpunkt d& bedémningen gors. Uppskattningar och
beddémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och
ett antal andra faktorer som under rddande omsténdig-
heter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands

for att bedoma de redovisade vardena pa tillgdngar och
skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kallor.
Det verkliga utfallet kan avvika frdn dessa uppskattningar
och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses
over regelbundet.
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Foljande antaganden om framtiden och andra vasen-
tliga kallor till osakerhet i uppskattningar pa balansdagen
skulle kunna innebéra en betydande risk for en vasentlig
justering av redovisade varden for tillgangar och skulder
under nasta rakenskapsar:

Om marknaden skulle krava betydligt hogre direkt-
avkastning pa fastigheter framgent paverkas vara fastig-
hetsvarderingar nedat vilket skulle kunna innebara
nedskrivningsbehov pa ett antal objekt.

Marknaden skulle dock behdva krava véasentligt hogre
avkastning innan det skulle bli betydande justeringar for
bolaget. Risken bedéms som liten pa balansdagen.



Not 3 | Inkép och forsaljning inom koncernen

Av bolagets intakter i perioden 2025-01-01-2025-12-31
avser 98 261 tkr intékter fran andra koncernbolag.
Av bolagets kostnader i perioden 2025-01-01-2025-

Not 4 | Nettoomséttningens fordelning

EdetHus | Arsredovisning 2025

12-31 avser 11 655 tkr inkop fran andra koncernbolag
och 3 326 tkr av rantekostnaderna avser ranta betald

till koncernen.

2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintakter 138 733 233 129 702 389
Vindkraftsintakter 395 400 673 920
Ovriga intakter 455 230 1363172
139 583 863 131739 481
Not 5 | Ovriga roérelseintakter
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter uppdelade pa intiktsslag
Vinst vid avyttring av anlaggningstillgang 2 785 624 5262 446
Vinst avyttring av inventarier 116 000 -
Offentliga bidrag 198 497 214 336
Ovriga intakter 170 268 92 628
3 270 389 5569 410
Not 6 | Offentliga bidrag
2025-12-31 2024-12-31
Erhallna bidrag for arbetskraftskostnaderr 198 497 214 336
198 497 214 336
Not 7 | Driftskostnader
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel och lokal administration 18 188 932 20498 520
Reparationer 8 203 344 9965 901
Elkostnader 11319 870 11143 516
Vatten 5 564 605 5452 489
Uppvarmning 4 853 242 5602 303
Sopor och avfall 2641179 2 180 292
Fastighetsforsakring/skadedjur 1020933 1233 441
Avgifter och galder 224 305 317 818
52 016 410 56 394 280
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Not 8 | Central administrations- och forsaljningskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader, central administration 9433 195 8390023
Arbetskraftskostnader, central administration 12 443 894 11 447 784
21 877 089 19 837 807
Not 9 | Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare
2025-12-31 2024-12-31
Under aret har foretagets leasingavgifter 1618 398 2276 810
Not 10 | Ersdttning till revisorer
2025-12-31 2024-12-31
Azets Revision & Radgivning AB
Revisionsuppdrag 84 400 0
KPMG
Revisionsuppdrag 228 420 247 455
Qualify
FR2000 revision 27 288 35333
340 108 282 788

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet

olika typer av kvalitetssikringstjanster. Ovriga tjanster &r sddant som inte ingdr i revisionsuppdrag,

revisionsverksamhet eller skatteradgivning.
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Not 11 | Personal

2025-12-31 2024-12-31
Medelantal anstéllda
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda narvarotimmar
relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstéllda har varit 28 33
varav kvinnor 8 9
varav mén 20 24
Loner, ersattningar m.m.
Loner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader har utgatt
med foljande belopp:
Styrelsen och VD:
Loner och ersattningar 1335922 987 326
Pensionskostnader 351 630 280 361
1 687 552 1267 687
Ovriga anstéllda:
Loner och ersattningar 15 340 548 14 893 319
Pensionskostnader 667 073 901 925
16 007 621 15 795 244
Sociala kostnader 5012 394 5082 429
Summa styrelse och dvriga 22 707 567 22 145 360
Koénsfordelning i styrelse och foretagsledning
Antal styrelseledaméter 9 9
varav kvinnor 3 3
varav mdén 6 6
Antal 6vriga befattningshavare inkl. VD 6 6
varav kvinnor 1 1
varav mdn 5 5
Not 12 | Resultat fran andelar i koncernféretag
2025-12-31 2024-12-31
Realisationsresultat 0 10 546 982
0 10 546 982
Not 13 | Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2025-12-31 2024-12-31
Réntor 329494 913 825
329 494 913 825
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Not 14 | Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-12-31 2024-12-31
Borgensavgift 3 326 644 2 966 645
Ovriga rantekostnader 16 395 791 12752 364
19 722 435 15 719 009
Not 15 | Skatt pa arets resultat
2025-12-31 2024-12-31
Aktuell skatt 18 000 18 000
Uppskjuten skatt 982 390 -6 784 074
Summa redovisad skatt 1 000 390 -6 766 074
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 3851 162 6 743 055
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -793 339 -1389 069
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -577 924 -1 662 452
Ej skattepliktiga intakter 6 582 9027
Skattemassiga justeringar 453 455 4 145 188
Underskottsavdrag som nyttjas i ar 911 226 0
Skatt hanforlig till tidigare ar 18 000 18 000
| &r uppkomna underskottsavdrag 0 -1102 694
Forandring Uppskjuten skatt 982 390 -6 784 074
Summa redovisad skatt 1 000 390 -6 766 074
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Not 16 | Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 1133210 992 1122 857 223
Inkop 142 946 913 28 561 378
Forsaljningar/utrangeringar -11 136 157 -18 207 609

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

1265 021 748

1133 210 992
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Ingaende avskrivningar -439 109 248 -425 567 732
Forséljningar/utrangeringar 4461678 8796 415
Arets avskrivningar -24 852 390 -22 337 931
Utgaende ackumulerade avskrivningar -459 499 960 -439 109 248
Ingdende uppskrivningar 1000 846 1068 850
Forséljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -68 004 -68 004
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 932 842 1 000 846
Ingdende nedskrivningar -20 899 984 -13 799 992
Forsaljningar/utrangeringar 1262 500 0
Aterférd nedskrivning 522 508 400 008
Arets nedskrivningar 0 -7 500 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -19 114 976 -20 899 984
Utgaende redovisat virde 787 339 654 674 202 609
Redovisat varde byggnader 702 246 314 596 078 738
Redovisat varde markanlaggningar 39 685 764 33396 575
Redovisat varde mark 45 407 576 44727 293
787 339 654 674 202 606
Not 17 | Skogsmark

2025-12-31 2024-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 11299 262 11239744
Inkop 0 59518
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 299 262 11 299 262
Ingdende avskrivningar -6 881 582 -6 881 582
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 881 582 -6 881 582
Ingdende uppskrivningar 6 329 589 6 329 589
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 6 329 589 6 329 589
Utgaende redovisat virde 10 747 269 10 747 269
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Not 18 | Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 132 003 430 130 938 892
Inkop 1172181 1256 255
Forséljningar/utrangeringar -493 839 -191 717
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 132 681 772 132 003 430
Ingadende avskrivningar -107 456 435 -101 200 994
Forséljningar/utrangeringar 493 839 164 499
Omklassificeringar 0 0
Arets avskrivningar -4 847 276 -6 419 941
Utgaende ackumulerade avskrivningar -111 809 872 -107 456 435
Utgaende redovisat virde 20 871 900 24 546 995

Not 19 | Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 13 051 634 12 821 287
Inkop 1438 022 1266 548
Forséljningar/utrangeringar 0 -1 036 201
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 489 657 13 051 634
Ingéende avskrivningar -9631428 -9 547 243
Forséljningar/utrangeringar 0 1036 197
Arets avskrivningar -1388 677 -1120 382
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 020 105 -9 631 428
Utgaende redovisat virde 3 469 552 3 420 206

Not 20 | Pagaende nyanldaggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 173 609 877 76 060 034
Under aret nedlagda kostnader 88 112 676 126 645 909
Under aret fardigstalld byggnation -132 433 126 -29 096 066
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 129 289 427 173 609 877
Utgaende redovisat virde 129 289 427 173 609 877
Tillgdngar anskaffade med offentligt bidrag ingdr med redovisat 0 3000 000

anskaffningsvarde
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Not 21 | Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-12-31 2024-12-31
Insatskapital i Husbyggnadsvaror HBV 40 000 40 000
Andel i foretagscentrum 4200 4200
6 aktier i Prasseberg Vind AB 26 000 26 000
Utgaende redovisat virde 70 200 70 200
Not 22 | Uppskjuten skatt
2025-12-31 2024-12-3
Temporar Uppskjuten Temporar Uppskjuten
skillnad skattefordran skillnad skattefordran
Byggnader och mark 27 117 722 5586 251 31883717 6 568 046
Underskottsavdrag -10 391 999 -2 140 752 -10389 113 -2 140 157
3 445 499 4 427 889
Not 23 | Varulager
2025-12-31 2024-12-31
Ravaror och férnédenheter
Bokfort varde 404 646 345 843
Posten avser olja och pellets i lager.
Not 24 | Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringskostnader 1235189 49 283
Forutbetalda programabonnemang 176 887 221 268
Forutbetald forhojd leasing 245 216 278 935
Ovriga férutbetalda kostnader 584 787 523 189
Fordran Skogsséllskapet 580 454 359 495
Upplupna intakter 2 360 369 1661403
5182 902 3093573

Not 25 | Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier Kvotvarde per aktie
Antal A-aktier 540 000 100,00
Antal/vérde vid arets utgang 540 000 100,00
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Not 26 | Uppskrivningsfond

2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid érets ingadng 1988 696 1988 696
Belopp vid arets utgang 1 988 696 1988 696
Not 27 | Obeskattade reserver
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade avskrivningar utover plan -18 997 041 18611 281
-18 997 041 18 611 281
Uppskjuten skatt i obeskattade reserver 3913390 3833924
Not 28 | Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 &r 100 136 000 209 267 080
100 136 000 209 267 080
Not 29 | Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna Iénekostnader 1007 631 784 028
Upplupna rantekostnader 3 542 989 1842 390
Forutbetalda hyresintakter 12 700 886 12 156 394
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1425318 1291 024
18 676 824 16 073 836
Not 30 | Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar 30 845 046 37 046 249
Vinst vid forsaljning av materiella och immateriella anlaggninstillgangar -2 901 624 -5 262 446
Forlust vid forsaljining av materiella och immateriella anlaggningtillgdngar 1466 396 5017 044
Fastighetsskatt, periodiserad 1267 605 1201123
30 677 423 38 001 970
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Not 31 | Stéllda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Skulder for vilka sakerheter stallts
Ovriga skulder till kreditinstitut 799 254 330 739 254 330
Summa stillda sikerheter 799 254 330 739 254 330

Lilla Edets Kommun har fatt i borgen for bolagets banklan.

Not 32 | Definition av nyckeltal

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet
Omsattningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i AB Edethus
Org.nr 556206-2777

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér AB Edethus for ar
2025,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av AB Edethuss finansiella stalning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar foérenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till AB Edethus enligt god revisorssed i Sverige och har i
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilliickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Gvriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregiende rékenskapsér har
utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad
27 mars 2025 med omodifierade uttalanden | Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktGren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehédller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr si #r tillAmpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

VAra mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

AB Edelhus, org. nr. 556206-2777

31

EdetHus | Arsredovisning 2025

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och a&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér véra uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en vésentlig felaktighet {ill folid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en foérstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &dr ldmpliga med hénsyn il
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar vi lampligheten i de
anvénds och rimligheten i
direktGrens uppskattningar |
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r ofilliickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. VAra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

redovisningsprinciper som
styrelsens och verkstéllande
redovisningen och ftillhérande

« utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning fér AB Edethus
for ar 2026 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen  och  beviljar  styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till AB Edethus enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar ftillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsclideringsbehoy, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstéllande direktéren ska skota den lépande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgérder som &r nddvéndiga fér att bolagets bokféring
ska fullgéras i Overensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

« féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pA nagot annat s&tt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kornmer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa
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revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder
som uiférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pé sadana &tgérder, omraden och férhallanden som &r
visentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha s#rskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna A&tgdrder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Borés den 10 mars 2026
Azets Revision & Radgivning AB
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Susanna Everborn
Auktoriserad revisor
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AB EdetHus ar ett helagt bolag till Lilla Edets kommun

AB EdetHus, Stenhusvagen 3, tel 0520-49 41 00, info@edethus.se
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